AO D. JUIZO DE DIREITO DA 1* VARA CIVEL DA COMARCA DE SAO JOSE DOS
CAMPOS/SP

Processo n°1007160-45.2021.8.26.0577
MINUTA DE TRANSACAO JUDICIAL

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO ANCAR IC, REAL ENGENHARIA E
INCORPORACOES SIA, REAL ENGENHARIA E INVESTIMENTOS S/A E ANCAR
IVANHOE SHOPPING CENTERS LTDA., ("Exequentes"). PORTELA, LIMA, LOBATO & COLEN
SOCIEDADE DE ADVOGADOS ("PL&C advogados"), patronos do Exequente, _
.|
("Executadas"), abaixo qualificada, que neste ato expressamente ingressam no presente feito, nos autos
da Execucdo de Titulo Extrajudicial em referéncia, vém, respeitosamente, a presenca deste D. Juizo,

expor e requerer o quanto segue:

CONSIDERANDO que para se alcangar a solugdo do litigio é permitido as
partes, a qualquer tempo, conciliar, bem como autoriza o ordenamento juridico
que a composi¢do judicial envolva terceiro e verse sobre matéria ndo posta em
Juizo, respectivamente, nos termos do inciso V do artigo 139 e do S2°, do aftigo
515, ambos do CPC, e que a solugdo consensual ha de ser promovida pelo Estado
e estimulada por advogados e Juizes, mesmo no curso do processo judicial, nos
termos do sSS2°%¢ 3°do CPC;

I. Considerando o falecimento da Executada |||} . fic2 cstabelecido que o polo
passivo serd retificado para constar o espolio, devidamente representado pela inventariante, _
I 1 forma do inventario extrajudicial anexo, lavrado no 3° Tabelido de Notas e de
protesto de Letras e Titulos da Comarca e Municipio de Sdo Caetano do Sul/SP, em 29 de maio de 2024,
Livro 1436, Paginas 249/254.

2. As Executadas reconhecem como exato, ¢ confessam ser devedoras dos Exequentes da
importancia de R$ 125.177,48 (cento e vinte e cinco mil, cento e setenta e sete reais ¢ quarenta ¢ oito
centavos), correspondente ao débito atualizado até a presente data, R$ 1.668,30 (um mil, seiscentos e

sessenta e oito reais e trinta centavos) relativo as custas judiciais, sendo o débito oriundo do "Instrumento
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Particular De Contrato De Locacdo E Outras Avengas De Espaco Comercial No Centervale Shopping "
no qual as partes resolveram rescindir a locacdo ajustada para o espago comercial n° S309, nome fantasia
"Cores Papelaria", tudo devidamente atualizado e acrescido de juros e multa moratoria, pelos critérios
contratuais, até 18 de agosto de 2024, data da ultima atualizag@o, consoante demonstrativo de débito

ancxo.

3. Visando unicamente a celebra¢do do presente acordo, o Exequente concede a Executada um
desconto no importe de R$ 75.177,48 (setenta e cinco mil, cento e setenta e sete reais e quarenta e oito
centavos), restando, portanto, o importe de R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais), o qual prevalecera como
quantum debeatur apenas na hipdtese de estrito cumprimento das obrigagdes ora ajustada. O débito
confessado sera pago pela Executada ao Exequente da seguinte forma:

PARCELA VENCIMENTO VALOR (R$)
1 01/10/2024 R$ 1.000,00
2 01/11/2024 R$ 1.000,00
3 01/12/2024 R$ 1.000,00
4 01/01/2025 R$ 1.000,00
5 01/02/2025 R$ 1.000,00
6 01/03/2025 RS 1.000,00
7 01/04/2025 R$ 1.000,00
8 01/05/2025 RS 1.000,00
9 01/06/2025 R$ 1.000,00
10 01/07/2025 R§ 1.000,00
11 01/08/2025 RS 1.000,00
12 01/09/2025 R$ 1.000,00
13 01/10/2025 R$ 1.000,00
14 01/11/2025 R$ 1.000,00
15 01/12/2025 RS 1.000,00
16 01/01/2026 R$ 1.000,00
17 01/02/2026 R$ 1.000,00
18 01/03/2026 R$ 1.000,00
19 01/04/2026 RS 1.000,00
20 01/05/2026 RS 1.000,00
21 01/06/2026 R$ 1.000,00
22 01/07/2026 R$ 1.000,00
23 01/08/2026 R$ 1.000,00
24 01/09/2026 R$ 1.000,00
25 01/10/2026 RS 1.000,00
26 01/11/2026 R$ 1.000,00
27 01/12/2026 R$ 1.000,00
28 01/01/2027 R$ 1.000,00
29 01/02/2027 R$ 1.000,00
30 01/03/2027 R$ 1.000,00
31 01/04/2027 R$ 1.000,00
32 01/05/2027 R$ 1.000,00
33 01/06/2027 R$ 1.000,00
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| 34 01/07/2027 | R$1.000,00
35 01/08/2027 R$ 1.000,00
36 01/09/2027 RS 1.000,00
37 01/10/2027 RS 1.000,00
38 01/11/2027 R$ 1.000,00
39 01/12/2027 R$ 1.000,00
40 27/12/2027 R$ 1.000,00
41 01/01/2028 R$ 1.000,00
42 01/02/2028 R$ 1.000,00
43 01/03/2028 RS 1.000,00
44 01/04/2028 R$ 1.000,00
45 01/05/2028 R$ 1.000,00
46 01/06/2028 RS 1.000,00
47 01/07/2028 R$ 1.000,00
48 01/08/2028 RS 1.000,00
49 01/09/2028 RS 1.000,00
50 01/10/2028 R$ 1.000,00

4. As parcelas descritas em 3. serdo reajustadas anualmente pela variacdo positiva do indice

contratualmente (IGP/DI) eleito e serdo pagas mediante liquidagao de boleto bancario, que sera expedido

pelo Exequente e enviados diretamente no endereco_flavio@doriaedoriaadvogados.com.br, e, caso nido

sejam recebidos na forma descrita, deverdo obrigatoriamente ser retirados pela Executada com

antecedéncia minima de 05 (cinco) dias ao vencimento junto a administragdo do "Center Vale Shopping".

3. A Executada reconhece, também, e confessam-se devedores dos patronos do Exequente (PL&C

Advogados), pelo valor total de R$ 5.000,00 (cinco mil reais), valor relativo aos honorarios advocaticios.

6. Sobre o débito descrito no item 5. os Patronos dos Exequentes concedem um desconto de RS

2.500,00 (dois mil e quinhentos reais) o qual prevalecera como quantum debeatur apenas na hipotese de
estrito cumprimento das obrigacdes ora ajustada, restando o valor de RS 2.500,00 (dois mil e quinhentos
reais), que sera pago pelas Executadas aos patronos do Exequente da seguinte forma:

PARCELA VENCIMENTO | VALOR (RS$)
1 01/10/2024 R$ 250,00
2 01/11/2024 RS 250,00
3 01/12/2024 RS 250,00
4 01/01/2025 RS 250,00
5 01/02/2025 RS 250,00
6 01/03/2025 RS 250,00
7 01/04/2025 RS 250,00
8 01/05/2025 RS 250,00

9 01/06/2025 RS 250,00
10 01/07/2025 RS 250,00
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7. As parcelas descritas em 6. supra serdo pagas mediante liquidacdo de boleto bancario, a ser
expedido por PORTELA, LIMA, LOBATO & COLEN SOCIEDADE DE ADVOGADOS, que sera

enviado diretamente no e-mail flavio@dofiaedoriaadvogados.com.br , e, caso ndo sejam recebidos na

forma descrita, deverdo obrigatoriamente ser retirados pela Executada com antecedéncia minima de 05
(cinco) dias ao vencimento junto aos Patronos do Exequente PORTELA, LIMA, LOBATO & COLEN
SOCIEDADE DE ADVOGADOS.

8. As Executadas arcardo com os honorarios de seus advogados e as custas processuais finais, se

houver, ficando, entretanto, dispensados de seus pagamentos, nos termos do art. 90, ;-3°do CPC.

0. Se as Executadas deixarem de cumprir quaisquer de suas obrigacdes assumidas neste acordo,
ficam automaticamente revogados os descontos e parcelamentos concedidos nos itens 3. e 6. supra
(vencimento antecipado), sem prejuizo da propositura das medidas judiciais cabiveis, inclusive a
execucdo dessa transagdo nos proprios autos e/ou cumprimento de sentenga contra a Executada,
objetivando o recebimento imediato da totalidade do saldo devedor remanescente do débito confessado
nos itens 1. e 4., mediante simples requerimento do Exequente e seus patronos a este d. Juizo, tudo
devidamente acrescido das penalidades contratuais a partir do dia 18 de agosto de 2024, data da ultima

atualizacao.

10. A Executada declara/concorda expressamente que as parcelas descritas em 3. e 6. retro, deverdo
ser pagas obrigatoria e exclusivamente na forma e nas datas convencionadas, ndo se admitindo nenhuma
outra forma ou data de pagamento, mesmo que mais vantajosa para o Exequente e/ou seus patronos,
sendo considerado inadimplemento deste acordo qualquer outra forma ou data de pagamento que néo
seja feita pelo meio, e na respectiva data previamente convencionada, sujeitando-se as penalidades

ajustadas no item 8. acima, nos exatos termos do artigo 313 e seguintes do Codigo Civil Patrio.

11.  As partes ajustam que eventuais constri¢des realizadas até o momento no patrimonio da
Executada (como por exemplo penhora de iméveis, averbagdo da certiddo do art. 828, etc.) permanecerao
validas até o integral cumprimento da presente demanda. Apos a quitagdo do Exequente, que sera
formalizada nestes autos, A Executada obtera autorizagdo para retirar eventual constri¢do, sendo a baixa

do gravame ¢ os custos para tanto de total responsabilidade dos Executada.

12.  As partes declaram, também, nio haver 4nimo de novar, expresso ou tacito, servindo o presente
acordo apenas para confirmar, consolidar, parcelar e purgar a mora do débito confessado no item 1., em

conformidade com o disposto no artigo 361 do Codigo Civil Patrio.

13.  Em razdo do presente ajuste, as Executada outorgam aos Exequentes plena, geral e irrevogavel

quitacdo quanto as obrigacdes derivadas do contrato objeto da presente demanda supra, para nada mais

Pagina 4 de7



reclamar, seja a que titulo for, em Juizo ou fora dele, e apds cumpridas pelas Executadas todas as
obrigagdes assumidas neste acordo, o Exequente outorgara igual quitacdo de todas as verbas objeto da

presente lide, desde que todas as obrigagoes assumidas neste acordo sejam cumpridas pela Executada.

14.  Por consequéncia, as Executadas renunciam a qualquer eventual direito, pleiteado ou ndo na
presente lide, (prestacdo de contas, ressarcimento, indenizacdo, repeticao de indébito etc.), seja a que
titulo for, em Juizo ou fora dele, reconhecendo, inclusive, a regularidade e exatiddo de todos os

documentos apresentados pelo Exequente. Ainda, renunciam as partes ao prazo recursal.

15.  Os Exequentes poderio, eventualmente, deixar de exigir alguma obrigagio ou faculdade que esta
avenca lhe outorgue, entretanto, tal abstengdo se constitui mera liberalidade elou tolerancia, ndo
impottando, em hipdtese alguma, em rentincia dos seus direitos, repactuagdo, novagao elou alteracdo das

clausulas ora pactuadas.

16.  Os signatérios declaram, para todos os fins e efeitos legais, que tém poderes para representar
devidamente a pessoa fisica no presente instrumento e que a falta de poderes para representa-la nao
podera ser considerada como um argumento que invalide a exequibilidade do estabelecido no presente
documento. Ademais, os signatarios acordam que sdo responsaveis civil e criminalmente na hipdtese de

falta de poderes para assinar este documento.

17.  As Partes, reconhecem a forma de assinatura elou contratagio por meios eletronicos, digitais e
informaticos como valida e plenamente eficaz, ainda que seja estabelecida com a assinatura eletronica
ou certificagdo fora dos padrdes ICP-BRASIL, conforme disposto pelo Art. 10 da Medida Proviséria n.°
2.200/2001.

18, Assim, requerem a V. Exa. que se digne:

17.2.  HOMOLOGAR O PRESENTE ACORDO, nos termos do art. 487, 111, b
do cpc;

17.3. Apds, remeter os autos a0 ARQUIVO PROVISORIO, ressalvada sua reativagio

em caso de descumprimento das obrigagdes ora pactuadas;

17.4. Se cumpridas todas as obrigacdes pactuadas, que serd noticiado pelo Exequente
ao final do parcelamento, julgar EXTINTO O PROCESSO, com a consequente baixa e

arquivo dos autos.

Termos em que, pedem e esperam deferimento.

Sdo José dos Campos, 24 de setembro de 2024

IGOR GOES LOBATO OAB/SP 307.482
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P/ Exequente ¢ (PL&C advogados) FLAVIO DO AMARAL SAMPAIO
DORIA

De acordo: OAB/SP 124.893

P/ Executada

Executada

ESPOLIO DE DIRCE BORGES VILLA VERDE
Executada
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Assinaturas

Marcia Monteiro de Toledo
CPF: 054.806.588-83

Assinou como locatario em 01 out 2024 as 14:1 7:51

GRAZIELE APARECIDA LIMA MOREIRA DE TOLEDO
CPF: 386.037.958-51
Assinou como locatario em 01 out 2024 as 21:37:52

Flavio do Amaral Sampaio Déria
CPF: 134.787.518-29
Assinou como procurador em 02 out 2024 as 16:55:02

Log

01 out 202413:07:500perador com email claudia.santos@especialistaresultados.com.br na Conta c64b5ded-0d38-
4af3-8642-858747a23baf criou este documento nimero fdl e38fe-8155-4954-
89595¢664d4659cc. Data limite para assinatura do documento: 31 de outubro de
2024 (12:53). Finalizacdo automatica apés a ultima assinatura: habilitada. Idioma:
Portugués brasileiro.

01 out 202413:07:510perador com email claudia.santos@especialistaresultados.com.br na Conta c64b5ded-0d38-
4af3-8642-858747a23baf adicionou a Lista de Assinatura:
flavio@doriaedoriaadvogados.adv.br para assinar como procurador, via E-mail, com os
pontos de autenticagcdo: Token via E-mail; Nome Completo; CPF; enderego de IP. Dados
informados pelo Operador para validagdo do signatario: nome completo Flavio do Amaral
Sampaio Ddria e CPF 134.787.518-29.

01 out 2024,13:07:510perador com email claudia.santos@especialistaresultados.com.br na Conta c64b5ded-0d38-
4af3-8642-858747a23baf adicionou a Lista de Assinatura:
marciamonteirotoledo@gmail.com para assinar como locatdrio, via E-mail, com os
pontos de autenticacdo: Token via E-mail; Nome Completo; CPF; endereco de IP. Dados
informados pelo Operador para validagio do signatdrio: nome completo Marcia Monteiro
de Toledo e CPF
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Operador com email claudia.santos@especialistaresultados.com.br na Conta c64b5ded-
0d384af3-8642-858747a23baf adicionou a Lista de Assinatura:

gfitsup19@gmail.com para assinar como locatario, via E-mail, com os pontos de
autenticacdo: Token via E-mail; Nome Completo; CPF; endereco de IP. Dados informados
pelo Operador para validacdo do signatdrio: nome completo GRAZIELE APARECIDA LIMA
MOREIRA DE TOLEDO e CPF 386.037.958-51.

Marcia Monteiro de Toledo assinou como locatdrio. Pontos de autentica¢do: Token via E-
mail marciamonteirotoledo@gmail.com. CPF informado: 054.806.588-83. IP:
187.90.209.120. Localizacdo compartilhada pelo dispositivo eletrénico: latitude -
24.3127716 e longitude -46.9863014. URL para abrir a localizacgio no mapa:
https: //app.clicksign.com/location.

Componente de assinatura versdo 1.1010.0 disponibilizado em https://app.clicksign.com.

GRAZIELE APARECIDA LIMA MOREIRA DE TOLEDO assinou como locatdrio. Pontos de
autenticacdo: Token via E-mail gfitsupl 9@gmail.com. CPF informado: 386.037.958-51. IP:
177.124.9.194. Localizagdo compartilhada pelo dispositivo eletronico: latitude -23.1537576
e longitude -459765183. URL para abrir a localizagio no mapa:
https://app.clicksign.com/location. Componente de assinatura versdo 1.1010.0

disponibilizado em https://app.clicksign.com.

Operador com email claudia.santos@especialistaresultados.com.br na Conta c64b5ded-
0d384af3-8642-858747a23baf removeu da Lista de Assinatura:
flavio@doriaedoriaadvogados.adv.br para assinar como procurador.

Operador com email claudia.santos@especialistaresultados.com.br na Conta c64b5ded-
0d38-
4af3-8642-858747a23baf adicionou a Lista de Assinatura:

flaviol 317 @terra.com.br para assinar como procurador, via E-mail, com os pontos de
autenticacdo: Token via E-mail; Nome Completo; CPF; endereco de IP. Dados informados
pelo Operador para validacdo do signatdrio: nome completo Flavio do Amaral Sampaio
Déria e CPF 134.787.518-29.

Flavio do Amaral Sampaio Déria assinou como procurador. Pontos de autenticagcdo: Token
via Email flaviol 317@terra.com.br. CPF informado: 134.787.518-29. IP: 177.9.175.133.
Localizagdo compartilhada pelo dispositivo eletrénico: latitude -23.5506 e longitude -

46.6333. URL para abrir a localizagdo no mapa: https://app.clicksign.com/location.

Componente de assinatura versdo 1.1 OI 2.0 disponibilizado em https://app.clicksign.com.

Processo de assinatura finalizado automaticamente. Motivo: finalizagdo automatica
apds a ultima assinatura habilitada. Processo de assinatura concluido para o
documento nimero fdl e38fe-8155-4954-8959-5c¢664d4659cc.

Documento assinado com validade juridicas
Brasil Para conferir a validade, acesse https://www.clicksign.com/validador e l.ftilize a senha gerada pelos
signatdrios ou envie este arquivo em PDF.



As assinaturas digitais e e;etronicas tém validade juridica prevista na Medida Proviséria n°. 2200Q / 2001

Este Log é exclusivo e deve ser considerado parte do documento ne fdl e38fe-8155-4954-8.959-5¢664d4659c.c, com os
efeitos prescritos nos Terrnos de Uso da Clicksignt disponivel em www.clicksign.com.
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